Retningslinjer og prinsippavklaringer for
planomradet - Byplan Bronngysund

Vedtatt av Plan- og naringsutvalget den 30.01.2024 i sak 5/2024.

Estetiske retningslinjer:

Naturgrunnlaget:

Naturgrunnlaget i landskapsformer, geologien vegetasjon skal respekteres. Det skal
legges avgjgrende vekt pa a bevare landskapssilhuettene og karakteristiske
naturformer i boligfelt og i byen. Plassering av bygg pa skrenter og askammer skal
unngas.

Estetisk redegjorelse:

Alle plan og byggesaker skal tilfredsstille rimelige skignnhetshensyn i forhold til seg
sely, til naere omgivelser og til fjernvirkning (jfr. PBL §§ 1-1, 3-1 og 29-2). Kommunen
kan kreve szerskilt estetisk redegjgrelse for alle typer saker, dersom man finner grunn
til det.

Innhold i en estetisk redegjgrelse:

Kontraster og/eller brudd skal synliggjgres og begrunnes. Det skal fremga av plan- og
byggesaken, hvordan denne forholder seg til omgivelsene og eksisterende bebyggelse
ved hjelp av en analyse og vurdering av landskapet og det bygde milj@. Det skal
redegjgres for hva plan eller tiltak tilfgrer omradet og hvilke positive og negative
effekter plan eller tiltak har pa naermiljget.

Reguleringer skal sette krav til arkitektkompetanse innenfor sentrum (Rgd stiplet linje
i kart over sentrum). Det skal ogsa vurderes krav til arkitektkompetanse der tiltakets
karakter tilsier at bygningen vil gi vesentlig estetisk pavirkning for nieromradene.

Byggeskikk:

Byggeskikk oppfattes gjerne som et normativt begrep og defineres som kvalitet i
bygde omgivelser, bade miljgmessig, estetisk og funksjonelt. Begrepet angar derfor
gammel og ny bebyggelse. Sentralt i vurderingen av hva som er god byggeskikk star
hensiktsmessighet, varighet, estetisk kvalitet og samspill med omgivelsene.

Eldre bebyggelse kan likevel ha en spesiell betydning for forstaelsen av kvalitet: «Slik
folkearkitekturen fremtrer i forskjellige regioner, er den knyttet til bestemte
byggemater. Disse er ikke bare et resultat av materialtilgangen og lokal teknologi,
men ogsa av gnsket om at byggverket skal «passe» i en stedsmessig sammenheng.
Saledes har byggeskikk sitt opphav i karakteristiske byggemater som har veert
bestemmende for formfglelser som forblir selv om de tekniske mulighetene skifter, og
selv om fremmed import kommer inn i bidet» (Chr. N. Schulz; Nattlandene, Gyldendal
1993).



Innslag av utradisjonell og dristig arkitektur, skal fortrinnsvis gis rom der den ikke
provoserer omgivelsene, eller i omrader som er lite ensartet. Uvanlige bygninger kan
ogsa tillates nar de ved sin arkitektoniske styrke i seg selv, og ved sin harmoni med
omgivelsene, positivt uttrykker bybildets forandring over tid. Ved tiltak naer
verneverdige kulturminner skal det legges szerlig vekt pa helhetsvurdering. Tekniske
installasjoner skal plasseres skansomt eller skjules. Nye luft trekk av ledninger og
kabler tillates i utgangspunktet ikke.

Fortetting:

Leilighetsbygg og andre tiltak for fortetting i boligmassen skal ikke provosere
dominerende byggeskikk eller medvirke til estetisk monoton og lite stedstypisk
arkitektur i form, materialvalg og dimensjonering. Som hovedregel skal
fortettingsprosjekter underordnes naeromradets eksisterende byggelinjer, volum,
takform, gesims og mgnehgyder. For a fa hele etasjer, med dagens tekniske krav, kan
det gis dispensasjon for gesims og mgnehgyder. Fortettingen skal heller ikke gdelegge
omrader for rekreasjon og lek. Neeromrade defineres i A, B og C under.

Figur A: Neeromrade der tiltaket ligger langs gate Figur B: Neeromrade der tiltaket ligger i vei-/gatekryss

=

gate

Figur C: Naeromrade der tiltaket ligger bak Tegnforklaring:
bebyggelse langs vei/gate

Eiendom med byggetiltak

Eiendom som inngar i naeromradet

gate




Byrommet:

For a bidra til et levende bysentrum, skal mgteplasser og torg vedlikeholdes og
opprustes med belegg, beplantning, belysning, mgblering og kunst som bygger opp
under byens tradisjonsbaserte identitet som kystby. Parker og grgntanlegg i
sentrumsomradene ma pa samme mate bevares og utvikles.

Industri og neering:

Ved nye reguleringsplaner for industri og neeringsomrader, bgr det innga
bestemmelser som legger fgringer for arkitektur, material og fargevalg, slik at
omradene far en estetisk helhet.

| industri og naeringsomrader skal lagring fortrinnsvis skje bak bygg eller skjermet fra
gjennomfartsveier.

Bruk av byggelinjer

Ved ny regulering skal det benyttes byggelinjer for a styre bygningers plassering i
forhold til gatelgp. Byggelinjene skal vaere lagt for a gi god estetisk utforming med
tanke pa by- og gaterom, sikre god utnyttelse av tilgjengelig tomteareal og ivareta
hensynet til eventuelle senere utvidelser. Kommunen kan gi unntak fra bestemmelsen
etter vurdering i hvert enkelt tilfelle.

Kulturminner

1. Automatisk freda kulturminner er verna gjennom kulturminneloven.

2. Nasjonalt og regionalt viktige kulturminner (bygninger), skal ikke rives uten
godkjenning fra Nordland fylkeskommune. Ombygging og fasadeendring av
slike kulturminner skal ikke endre byggverkets byggeskikk og arkitektoniske
stil. Disse kulturminnene ligger inne i rapporten «Kulturminner pa Sgr-
Helgeland» (nr. 52-64).

3. Ellers skal alle tiltak som bergrer byggverk oppf@rt fér 1850 sendes pa hgring
til Nordland fylkeskommune, og en uttalelse skal foreligge fgr igangsetting av
tiltaket.

Generelle bestemmelser i sentrum:

Avgrensning av sentrum som vist pa kart under (rgd stipla linje)

Formal: Som sentrumsformal defineres forretninger, kontorer og andre
publikumsintensive virksomheter /tjenesteytinger som eksempelvis hoteller,
frisprsalonger, helse- og velveeretjenester, kjgpesentre og boliger.

Boliger og parkering tillates ikke i 1. etasje ut mot gaten eller byrom i sentrum.

Ny bebyggelse skal ikke fgre til betraktelig gkt skyggelegging av parkarealer og andre
viktige byrom pa var og hgstjevndggn som vil ga utover bruken av det aktuelle
byrommet.



e Krav til kompetanse for prosjektering i sentrum: arkitekt med tiltaksklasse 3
Dokumentasjonskrav for fortetting i sentrum:
Sol/skyggediagram for varjevndggn/hgstjevndggn, som viser skyggelegging av byrom
pa de klokkeslettene — 0900, 1200 og 1600.

2. lllustrasjoner som viser volumoppbygging og sammenheng med omkringliggende
bebyggelse.

3. Fjernvirkning

e Akser skal bevares som viktige siktlinjer til sundet/sjgen, og skal ikke bygges igjen, se
kart 1 i Stedsanalyse Brgnngysund sentrum.

e Aksene er apne korridorer og skal ha minimum apen bredde tilsvarende gatelgpet.
Dette gjelder likt pa begge sider av senterlinjen.

Som hovedregel legges de generelle bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, kap. 1,
samt gjeldende reguleringsplaner med bestemmelser, til grunn for styring av nye
utbyggingsprosjekt. Retningslinjene over skal utfylle gjeldende planer og bestemmelser.
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Kart over byplanomrade hvor retningslinjene gjelder



